@ Bostadsrittsforeningen Berglandet

ARSSTAMMA 2025

Onsdagen den 21 maj 19.00

BRF Berglandet avser att ha sin arsstimma onsdagen den 21 maj. Aven i ar héller vi
till utomhus, vid var fina grillplats mellan hus10 och 12. Om védret inte 4r oss nadigt
den 21 maj, s& fors6ker vi vid ett senare tillfille. Vi bérjar med kvillskaffe.

( Berglandet |




BRI BERGLANDET

Kallelse tll arsstamma
Onsdagen den 21 maj, kl 19.00.

FORSLAG TILL DAGORDNING:

Stammans oppnande

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforate.

Godkinnande av rostlingd.

Friga om nirvaroratt vid stimman.

Godkiannande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

samt val av minst tva rostraknare.

8. Fraga om kallelse behorigen skett.

9. Styrelsens arsredovisning.

10.  Revisorernas berattelse.

11. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen.

12.  Beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen.

13.  Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

14.  Fraga om arvoden och principer for andra ersittningar for styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och andra fortroendevalda som valts av stimman.

15.  Beslut om antal ledamoter och suppleanter

16.  Val av styrelseledamoter och suppleanter.

17. Presentation av HSB-ledamot.

18.  Beslut om antal revisorer och suppleant.

19.  Val av revisor/er och suppleanter.

20.  Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

21.  Val av valberedning, en ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

22, Val av ombud och ersittare till distriktsstammor och Ovriga representanter 1 HSB

23.  Arende hinskjutet till stamman och imnkomna motioner.
Styrelsen 6nskar stimmans godkiannande att ge ekonomisk ersittning till i foreningen boende
medlem/medlemmar som inte ingar 1 styrelsen och som utfor arbete av betydelse f6r foreningen.
Arvodet som styrelsen onskar stimmans godkannande for, ar sammanlagt hogst 10.000 kronor per
kalenderar.

24, Stammans avslutande.

SNk LD

P4 stamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans endast en rost. En medlems ratt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen
eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakt giller hogst ett 4r fran
utfardandet. Ombud far endast foretrida en medlem. Endast annan medlem, eller medlemmens
make/maka, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitrade eller ombud.

OBS! Arsberittelsen samt andra handlingar och forslag fran styrelsen till stimman kommer att
finnas tillgingliga pa foreningens hemsida och anslas pa styrelsens anslagstavlor i portarna
senast 7 maj. Onskas ett eget exemplar av handlingatna finns de att himta pa dérren till
styrelserummet, Finntorpsvigen 13 kv.

Varmt vilkommen!

Styrelsen 1 Brf Berglandet
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HSB Bostadsréattsférening Berglandet i Nacka Arsredovisning 2024
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Valkommen till arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening
Berglandet i Nacka

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2024

Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-04-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-07-02 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-12-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Sickladn 95:3 1952 Nacka
Sicklabn 97:4 1952 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1952

Féreningen har 151 bostadsratter om totalt 8 650 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Torbjorn Dittmer Ordférande
Greger Assersson HSB-representant
Ann-Sofie Margaretha Rickby Styrelseledamot
Emelie Klang Styrelseledamot
Henrik Berg Styrelseledamot
Nils-Erik Hedin Styrelseledamot
Roger Karlsson Styrelseledamot
Anna Charlotte Linderoth Suppleant
Jesper Robertsson Lund Suppleant
Lennart Granlof Suppleant

Tilda Segerberg Suppleant

Valberedning

Carina Edholm (Sammankallande)
Urban Eklof
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Sofie

Revisorer

Caroline Cohen Benhaim Revisor

Ola Trané
Richard Allgardh

Revisor

Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstdamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Firman tecknas tva i férening av Dittmer, Torbjérn, Granlof, Lennart, Karlsson, Roger och Rickby Ann-

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 e

2020 e

2017-2020 e

2015 e

2013 e

2009 e

2003 e

1999 e

Ersattning av dorr

Lagning fasadskador

Byte av all belysning till LED med rérelsedetektorer

Reparation skadade balkonger
Malning och uppfraschning av samtliga kallargangar
Ny internetleverantor

Tvatt av balkongsidor

Justering asfaltsytor hus 11 och 13 och mur hus 12

Allman grillplats for medlemmarna

Byte avloppsstammar under husen

Nya flaktar

Passersystem och bokningssystem

Byte av alla fonster

Fasadrenovering
Takplat

Balkongrenovering

Stambyte

Planerade underhall

2025 @ Eventuellt byte av vattenmatare

Renovering av en hiss
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Eldistributor

Elleverantor

Extern revision
Fjarrvarme
Internetleverantor
Skalskydd och porttelefon
Sophantering

Stadning

Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Snoréjning och sandning
OVK

Service och reparationer av hissarna

Bekampning av skadedjur (rattor)

Nabo / Conzignus

Nacka Energi

Nordic Green Energi

Borevision i Sverige AB
Stockholm Exergi

Stockholms Stadsnat/Bredband 2
Nacka Las&Larm / Great Security
Pre Zero Recycling

Megatron Entreprenad

Driftia

Johanneshovs Fastighetsservice AB
Tradgardsbyggarna

Hemkomfort

Hiss- & Elteknik AB

Pestpro AB

Arsredovisning 2024

Ovrig verksamhetsinformation

Informationsaktiviteter och verksamheter for att engagera alla medlemmar, avser att starka sammanhallning och engagemang i
foreningen. Stad- och tradgardsdagar genomfordes den 28 april och den 20 oktober 2024, med god uppslutning. Den 21 december
hogtidligholls traditionen att fira Vintersolstandet. Detta firades med varm dryck med tilltugg och diktlasning i Adventstid, ett fint
tillfalle for alla att 6nska varandra en God Jul och ett Gott Nytt Ar.

Riktad information av olika slag delas ut till boende och anslas I6pande pa anslagstavlor i husen. Styrelsen ger ocksa ut “Nytt i
Berglandet”, foreningens nyhetsblad med aktuell information. All information och “Nytt i Berglandet” laggs ocksa ut pa féreningens

hemsida. Féreningen har en privat facebookgrupp med for narvarande 115 medlemmar.
Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2024 har féreningen atgardat ett antal skador i fasaden och vid hornet vid kéllaringangen till hus 13 monterades en
forstarkning i stal.

Byte av ytterddrren pa gamla "mjolkbutiken" genomférdes under hésten 2024, med en ny namnskylt.

Foreningen har tillsammans med var tekniska forvaltare hos Nabo tagit fram en Underhallsplan som stréacker sig 50 ar fram i tiden.
Foreningen har aven med hjalp av Nabo tagit fram en ekonomisk 5-arsprognos.

Den 1 januari 2024 hojdes avgiften med 2% och beslut har tagits att hoja med 5% fran och med januari 2025.

Det genomférdes besiktningar av skyddsrummen av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap samt av en extern leverantor.
Vissa atgarder kopplade till detta planeras under 2025.

Amortering av ett |an pa 4 500 000 Kronor.

Foérandringar i avtal

Avtal tecknat med Hemkomfort angdende genomférande av OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) under mars 2025. Samtidigt sker

ett byte av brandvarnare i alla lagenheter.
Avtal tecknat med Hiss & Elteknik att renovera hissen i hus 11 under varen 2025.
Avtal for lokalvard har justerats och uppdaterats, med samma leverant6r som tidigare.

Avtal med Pestpro med anledning av rattor kring husen.
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka Arsredovisning 2024
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Avtal for fastighetsskotsel har konkurrensutsatts och jamforts med andra leverantorer. Fortsatt samma leverantor, men med
uppdaterat och justerat avtal.

Ovriga uppgifter

Foreningen genomfor varje ar kontroll av hissar, elsdkerhetskontroll och varje kvartal en brandkontroll som omfattar alla byggnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 198 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och avgdende medlemmar
under aret var 24. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 191 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5842 404 5722 467 5707 313 5695 441
Resultat efter fin. poster 181663 390316 32763 920454
Soliditet (%) 50 42 41 39
Yttre fond 7276 628 6359481 5644 766 4676 766
Taxeringsvarde 194 000 000 194 000 000 194 000 000 148 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 659 645 645 645
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 97,5 96,8 97,8 98,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1272 1792 1792 1989
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 1272 1792 1792 1990
Sparande per kvm totalyta, kr 143 177 159 233
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 24 35 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 138 121 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 89 71 56 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 255 233 212 210
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,44 2,12 1,69 1,54
Rantekanslighet (%) 1,93 2,78 2,78 3,08

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 300 205 - - 300 205
Fond, yttre underhall 6359 481 - 917 147 7 276 628
Balanserat resultat 5032720 390316 -917 147 4 505 839
Arets resultat 390 316 -390 316 181 663 181 663
Eget kapital 12 082 722 0 181 663 12 264 385
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4 505 839
Arets resultat 181 663
Totalt 4 687 552
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1085 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -90 445
Balanseras i ny rakning 3692 997
4 687 552

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5842 404 5722467
Ovriga rérelseintékter 1823 45 124
Summa rorelseintakter 5 844 227 5767 591
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 970 825 -3703761
Ovriga externa kostnader 9 -356 295 -324 409
Personalkostnader 10 -125 532 -102 911
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -968 693 -974 904
Summa rorelsekostnader -5421 345 -5 105 985
RORELSERESULTAT 422 882 661 606
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 82400 56 333
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -323 619 -327 623
Summa finansiella poster -241 219 -271 290
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 181 663 390316
ARETS RESULTAT 181 663 390316
[ (14 ‘ r1AqpK5RJI-B1Z1jatqCJI Sida7av17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 22 763 867 23725919

Maskiner och inventarier 13 14 674 21315

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 778 541 23747 234

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 779 041 23747734

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 116 234 97 870

Ovriga fordringar 15 1332566 2565 250

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 266 441 151234

Summa kortfristiga fordringar 1715241 2814354

Kassa och bank

Kassa och bank 63 548 2143 465

Summa kassa och bank 63 548 2143 465

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1778789 4957 819

SUMMA TILLGANGAR 24 557 830 28 705 553
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 300 205 300 205
Fond for yttre underhall 7 276 628 6359 481
Summa bundet eget kapital 7 576 833 6 659 686
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4505 889 5032720
Arets resultat 181 663 390 316
Summa fritt eget kapital 4 687 552 5423 036
SUMMA EGET KAPITAL 12 264 385 12 082 722
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 5000 000 11 000 000
Ovriga langfristiga skulder 600 300
Summa langfristiga skulder 5000 600 11 000 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 000 000 4500 000
Leverantorsskulder 424 330 276 655
Skatteskulder 16 384 20 469
Ovriga kortfristiga skulder -1111 -1633
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 853242 827 040
Summa kortfristiga skulder 7 292 845 5622531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 557 830 28 705 553
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 422 882 661 606
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 968 693 974 904
1391575 1636 510

Erhallen rénta 82 400 56 333
Erlagd ranta -324 517 -327 477
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére fordandringar av rorelsekapital 1149 458 1365 366
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -131 047 6982
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 171212 -117 968
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1189 624 1254379
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av an -4 500 000
Depositioner 300
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -4 499 700 0
ARETS KASSAFLODE -3310076 1254379
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 688 503 3434124
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1378 427 4 688 503
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 4%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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HSB Bostadsréattsforening Berglandet i Nacka
714000-0113

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 5695 092 5583 360
Hyresintakter, lokaler 122 078 116 178
Kabel-TV/Bredband 3713 0
Intdktsreduktion -1944 -1944
Ovriga intakter 4325 2750
Andrahandsuthyrning 19 140 22123
Summa 5842404 5722 467
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 1823 1400
Elprisstod 0 43724
Summa 1823 45124
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 171 037 147 659
Stadning 184 749 110316
Ovrigt 13322 0
Besiktning och service 220 466 92212
Tradgardsarbete 78 244 107 531
Snoskottning 174 854 134 592
Summa 842 672 592 310
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1599 125 095
Bostader 1914 0
Tvattstuga 1644 5853
Trapphus/port/entr 0 13925
Dérrar och las/porttele 51 855 9892
Ovriga gemensamma utrymmen 0 30625
Vdrme 4013 0
Ventilation -2362 0
El 34724 0
Hissar 17 617 25715
Balkonger 1276 0
Summa 112 279 211105
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HSB Bostadsréattsforening Berglandet i Nacka
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovrigt plan. UH 7 400 0
Trapphus/port/entré 0 167 853
Dérrar och las/porttele 83 045 0
Summa 90 445 167 853
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 161111 209 238
Uppvarmning 1278 324 1195663
Vatten 768 313 611693
Sophamtning 159 604 186 195
Summa 2367 352 2202 789
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 123774 112 052
Kabel-TV 54 344 54 274
Bredband 133 829 125028
Fastighetsskatt 246 130 238 350
Summa 558 077 529 704
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3649 3964
Ovriga férvaltningskostnader 67 482 61401
Juridiska kostnader 24 969 4594
Revisionsarvoden 29 485 26 193
Forvaltning 205 100 198 646
Medlems- & foreningsavg 25610 29610
Summa 356 295 324 409
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 101011 81944
Sociala avgifter 24521 20967
Summa 125532 102 911
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HSB Bostadsréattsforening Berglandet i Nacka Arsredovisning 2024
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 323 885 327998
Ovriga rantekostnader -266 -375
Summa 323619 327 623
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 49 617 489 49 617 489

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 49 617 489 49 617 489

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -25 891 570 -24 929 518
Arets avskrivning -962 052 -962 052
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 853 622 -25 891 570
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 763 867 23725919
| utgdende restvdérde ingar mark med 453 600 453 600

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark 97 000 000 97 000 000
Summa 194 000 000 194 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 81879 81879

Utgdende anskaffningsvirde 81879 81879

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -60 564 -47 712
Avskrivningar -6 641 -12 852
Utgdende avskrivning -67 205 -60 564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 674 21315
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 17 688 20212
Nabo Klientmedelskonto 977 027 1551428
Nabo rantekonto 337851 993 611
Summa 1332566 2565 250
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 25124 55533
Fastighetsskotsel 0 0
Stadning -1 -1
Forsakringspremier 134 054 302
Kabel-TV 13 596 13 586
Bredband 41676 31256
Forvaltning 51991 50 557
Summa 266 441 151234
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2027-11-15 1,07 % 5000 000 5000 000
SBAB 2025-11-12 3,83% 6 000 000 6 000 000
SBAB 2024-12-06 0,99 % 4500 000
Summa 11 000 000 15 500 000
Varav kortfristig del 6 000 000 4500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 1
El 17 465 26 303
Uppvarmning 175728 180 736
Léner 54 666 43 096
Bredband 278 0
Sociala avgifter 17 024 13524
Utgiftsrantor 0 898
Forutbetalda avgifter/hyror 588 080 562 482
Summa 853 242 827 040
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 793 010 36 793 010

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1 januari tradde den nya héjning med 5% i kraft. Pa grund av kommande underhallsarbeten enligt plan och det allménna

kostnadslaget, kommer troligen fler hojningar att krévas framover, men vi tar det gradvis och med stéd i underhallsplan och i den

ekonomiska 5-arsplanen.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Ann-Sofie Margaretha Rickby
Styrelseledamot

Emelie Klang
Styrelseledamot

Greger Assersson
HSB-representant

Henrik Berg
Styrelseledamot

Nils-Erik Hedin

Styrelseledamot

Roger Karlsson
Styrelseledamot

Torbjorn Dittmer
Ordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Caroline Cohen Benhaim
Revisor

Ola Trané
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka, org.nr. 714000-0113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Berglandet i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nacka for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trane N Caroline Cohen Benheim
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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