Bostadsrattsforeningen Berglandet

ARSSTAMMA 2026

Onsdagen den 20 maj kl. 19.00

BRF Berglandet avser att ha sin arsstimma onsdagen den 20 maj. Aven i ar
haller vi till utomhus, vid var fina grillplats mellan hus 10 och 12. Vid daligt
vader véljer vi en annan lokal och aterkommer i sa fall med meddelande om

detta. Vi boérjar med kvallskaffe.




0 BRF BERGLANDET

e Kallelse till arsstamma
Onsdagen den 20 maj 2026, kl. 19.00.

FORSLAG TILL DAGORDNING:

1 Stammans 6ppnande
2 Val av stammoordférande.
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
4. Godkannande av rostlangd.
5. Fraga om narvaroréatt vid stdmman.
6. Godkannande av dagordningen.
7. Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
samt val av minst tva rostriknare.
8. Fraga om kallelse beh&rigen skett.
9. Styrelsens arsredovisning.
10. Revisorernas berattelse.
11. Beslut om faststadllande av resultatréakningen och balansrakningen.
12. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrakningen.
13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
14. Fraga om arvoden och principer fér andra ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av stamman.
15. Beslut om antal ledamoter och suppleanter
16. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
17. Presentation av HSB-ledamot.
18. Beslut om antal revisorer och suppleant.
19. Val av revisor/er och suppleanter.
20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
21. Val av valberedning, en ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
22. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor och dvriga representanter i HSB
23. Arende hénskjutet till stdmman och inkomna motioner.
24. Stammans avslutande.

P& stamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans endast en rést. En medlems ratt vid féreningsstamma
utdévas av medlemmen personligen eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakt géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far endast
foretrada en medlem. Endast annan medlem, eller medlemmens make/maka, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Arsberattelsen tillsammans med andra handlingar och férslag fran styrelsen till
stdmman, kommer att finnas tillgangliga pa foreningens hemsida och anslas pa
anslagstavlor i portarna senast den 6 maj. Onskas ett eget exemplar av handlingarna
finns dessa att hdmta pa dérren till styrelserummet, Finntorpsvégen 13 kv.

Varmt valkommen!
Styrelsen i Brf Berglandet
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Valkommen till arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening
Berglandet i Nacka

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-04-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-07-02 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-12-12 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Sickladn 95:3 1952 Nacka
Sicklaon 97:4 1952 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & CO AB

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1952.

Foreningen har 150 bostadsratter om totalt 8 650 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8 649 kvm.

Styrelsens sammansattning

Torbjorn Dittmer Ordférande
Anna Charlotte Linderoth Suppleant
Jesper Robertsson Lund Suppleant
Lennart Granlof Suppleant
Mikael Westerlund Suppleant
Ann-Sofie Margaretha Rickby Sekreterare
Emelie Klang Styrelseledamot
Greger Assersson Styrelseledamot
Nils-Erik Hedin Styrelseledamot
Roger Karlsson Kassor

Tilda Margareta Emerence Segerberg Vice orférande
Greger Assersson HSB-representant

Adam Adam Adjungerande
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av Dittmer, Torbjérn Ulfsson Segerberg, Tilda Margareta Granlof, Erik

Lennart Karlsson, Knut Roger Rickby, Ann-Sofie Margaretha

Revisorer

Caroline Cohen Benhaim Internrevisor

Richard Allgardh Revisorssuppleant
Sebastian Lexander Extern revisor Kungsbron Borevision AB
Ola Trané Revisorssuppleant  Kungsbron Borevision AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2024 och stracker sig fram till 2060. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Utforda historiska underhall

1999 e Stambyte

2003

2009

2013

2015

2017-2020

2020

2022

2023

2024

2025

Takplat
Fasadrenovering

Balkongrenovering

Byte av alla fonster

Passersystem och bokningssystem

Nya flaktar

Byte avloppsstammar under husen

Justering asfaltsytor hus 11 och 13 och mur hus 12

Allman grillplats for medlemmarna

Malning och uppfraschning av samtliga kéllargangar
Reparation skadade balkonger
Tvatt av balkongsidor

Ny internetleverantor

Byte av all belysning till LED med rorelsedetektorer

Ersattning av dorr

Lagning fasadskador

Stamspolning

Monterat nya snorasskydd
Byte av torktumare

Byte tvattmaskin

OVK

Renovering av hiss i hus 11

Cykelrensning

2026-2028 ® Genomgang och atgarder i skyddsrum

Planerade underhall

2026 ® Eventuellt byte av vattenmatare

Eventuellt byte varmecentral

Byte torkskap

Hamling av sex lindar

Eventuellt renovering ytterligare hissar

Forandringar i soprum med anledning av nya kraven for sophantering

2026-2028 @ Genomgang och atgarder i skyddsrummen
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Avtal med leverantorer

Bekdmpning av skadedjur (rattor)
Ekonomisk forvaltning
Eldistributor

Elleverantor

Extern revision

Fjarrvarme

Internetleverantor

OVK

Service och reparationer av hissarna
Skalskydd och porttelefon
Snoérojning och sandning
Sophantering

Stadning

Teknisk forvaltning

Tradgardsskotsel och sndréjning och sandning

Ovrig verksamhetsinformation

Pestpro AB

Nabo / Conzignus

Nacka Energi

Nordic Green Energi

Kundsbron Borevision AB
Stockholm Exergi

Stockholms Stadsnat/Bredband 2
Hemkomfort

Hiss- & Elteknik AB

Nacka Las&Larm / Great Security
Tradgardsbyggarna

Pre Zero Recycling

Megatron Entreprenad

Driftia

Johanneshovs Fastighetsservice AB

Arsredovisning 2025

Vi drabbades av en storre vattenskada i en ldgenhet pa nedre botten i hus 11. Orsaken var ett stopp i en avloppsstam. Skadan
atgardades, men lagenheten kravde omfattande renovering. Stoppet ledde till att styrelsen beslutade att tidigarelagga

stamspolningen som var planerad till 2026.

Styrelsen har fattat beslut om att géra en grundlig uppdatering av vara skyddsrum. En grupp har tillsatts som arbetar med var

beredskap och vara skyddsrum. Det kommer ske férandringar under de kommande aren i enlighet med MSB:s riktlinjer och behoven
av atgarder for att sdkerhetsstélla att vara utrymmen har ndodvéandig standard.

Stamspolningen som genomfordes hosten 2025 utfordes av Réranalys AB.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Beslut fattat i november 2024 om hojning av medlemsavgifterna med 5% from 2025-01-01 med anledning av rantekostnader,
hojningar av taxebundna avgifter och 6vriga prishdjningar pa marknaden.

Beslut fattades i november 2025 om ytterligare hdjning med 5% fran 2026-01-01. Infér kommande ar ar det mojligt att vi kommer
att behdva héja mer men vi forsoker ta det stegvis. Vi har ett lite for lagt sparande.

Forandringar i avtal

Infor vintersdasongen och att vart avtal kring snéskottning och sandning gick ut togs det in nya offerter. Styrelsen valde att byta
entreprendr till Johanneshovs Fastighetsskotsel AB, JFSAB. . Med samma foretag har vi ocksa avtal om tradgardsskotsel och med
fordelen av att de ocksa har avtal om trdagard och snéréjning, med var grannférening Bergangen.

Ovriga uppgifter

Varje var och host har féreningen tradgardsdag nar vi gemensamt gor iordning var utomhusmiljo, tar hand om tradgardsmaobler och
planterar efter behov. Vi har kommit 6verens med Nacka Kommun att vi far skota om omradet utanfor det som féreningen &ger. Det
ger oss tillgang till storre ytor att vistas pa. Det ar viktigt for var trivsel och sdkerhet att det ar snyggt och trevligt i var omgivning.

Foreningen har som tradition att pa arets morkaste dag strax fore jul samlas pa var grillplats for att tdnda en brasa, dricka nagot
varmt och lyssna pa "Tomten" av Viktor Rydeberg - ett fint tillfalle att ses och 6nska varandra God Jul och att fira att ljuset
atervander.

Foreningens hemsida uppdateras kontinuerligt med aktuell information. Féreningen har en privat grupp pa Facebook med for
narvarande 130 medlemmar. Aktuell information om férandringar, planerade atgarder etc anslas I6pande i portar och hissar.
Foreningens nyhetsblad "Vi i Berglandet", i pappersform, utkommer periodiskt med fyra nummer per kalenderar.

Under hosten genomférdes en "cykelrensning", varvid ett storre antal cyklar togs bort ur forraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 189 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och avgaende medlemmar
under aret var 26. Vid rikenskapsarets slut fanns det 192 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 21 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 168 425 5842 404 5722 467 5707 313
Resultat efter fin. poster 72 855 181 663 390316 32763
Soliditet (%) 49 50 42 41
Yttre fond 8271183 7 276 628 6359481 5644 766
Taxeringsvérde 196 000 000 194 000 000 194 000 000 194 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 691 659 645 645
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 96,9 97,5 96,8 97,8
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1272 1272 1792 1792
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1272 1272 1792 1792
Sparande / kvm totalyta, kr 97 143 177 159
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 19 24 35
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 160 148 138 121
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 90 89 71 56
Energikostnad / kvm totalyta, kr 269 255 233 212
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,50 2,44 2,12 1,69
Rantekanslighet (%) 1,84 1,93 2,78 2,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 300 205 - - 300 205
Fond, yttre underhall 7276628 - 994 555 8271183
Balanserat resultat 4505 889 181 663 -994 555 3692997
Arets resultat 181 663 -181 663 72 855 72 855
Eget kapital 12 264 385 0 72 855 12 337 240
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3692997
Arets resultat 72 855
Totalt 3 765 852

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 301 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -578 725
Balanseras i ny rakning 4043377

3 765 852

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6168 425 5842 404
Ovriga rérelseintakter 3 1437 1823
Summa rorelseintakter 6 169 862 5844 227
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 540 760 -3970 825
Ovriga externa kostnader 9 -411 519 -356 295
Personalkostnader 10 -112 912 -125 532
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -760 456 -968 693
Summa rorelsekostnader -5 825 647 -5421 345
RORELSERESULTAT 344 214 422 882
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3939 82 400
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -275 298 -323 619
Summa finansiella poster -271 359 -241 219
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 72 855 181 663
ARETS RESULTAT 72 855 181 663
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 22583 189 22 763 867

Maskiner och inventarier 13 11 146 14 674

Summa materiella anldggningstillgangar 22 594 335 22 778 541

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 594 835 22779 041

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5444 116 234

Ovriga fordringar 15 2119 859 1332566

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 278 693 266 441

Summa kortfristiga fordringar 2 403 995 1715241

Kassa och bank

Kassa och bank 63 548 63 548

Summa kassa och bank 63 548 63 548

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2467 544 1778789

SUMMA TILLGANGAR 25 062 379 24 557 830
Sida 10 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 300 205 300 205
Fond for yttre underhall 8271183 7276 628
Summa bundet eget kapital 8571 388 7 576 833
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3692997 4505 889
Arets resultat 72 855 181 663
Summa fritt eget kapital 3765 852 4 687 552
SUMMA EGET KAPITAL 12 337 240 12 264 385
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11 000 000 5000 000
Ovriga langfristiga skulder 600 600
Summa langfristiga skulder 11 000 600 5000 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 0 6 000 000
Leverantdrsskulder 706 589 424 330
Skatteskulder 28 854 16 384
Ovriga kortfristiga skulder -1115 -1111
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 990211 853 242
Summa kortfristiga skulder 1724 539 7 292 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 062 379 24 557 830
Sida 11 av 19

[ E‘/| ByFueqzhWI-B1c_x9Mnbl




HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka
714000-0113

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 344214 422 882
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 760 456 968 693

1104 670 1391575
Erhdllen ranta 3939 82 400
Erlagd ranta -275 298 -324 517
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 833311 1149 458
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 98 275 -131 047
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 431 694 171212
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1363 279 1189 624
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -576 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -576 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -4 500 000
Depositioner 300
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 499 700
ARETS KASSAFLODE 787 029 -3310076
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1378 427 4 688 503
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 165 456 1378 427
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka Arsredovisning 2025
714000-0113

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,97 %
Yttertak 2,52 %
Fasader 2,52 %
Balkonger 1,62 %
Fonster 1,33 %
Stamledningar VA 1,89 %
Stamledningar Varme 1,89 %
Ventilation 4,54 %
El 1,89 %
Hissar 3,33-5,67%
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 5979 888 5695 092
Hyresintakter, lokaler 131 697 122 078
Kabel-TV/Bredband 0 3713
Intaktsreduktion -1944 -1944
Ovriga intédkter 21326 4325
Andrahandsuthyrning 37 458 19 140
Summa 6 168 425 5842 404
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 1437 1823
Summa 1437 1823
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 141 567 171 037
Stadning 205 375 184 749
Ovrigt 11930 13322
Besiktning och service 158 258 220 466
Ventilationskontroll OVK 74 556 0
Tradgardsarbete 70385 78 244
Snoskottning 85 039 174 854
Summa 747 111 842 672
Sida 14 av 19
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 493 1599
Bostader 6 026 1914
Tvattstuga 162 926 1644
Kallarutrymmen 8743 0
Soprum/miljéanlaggning 2513 0
Dérrar och Is/porttele 68 134 51855
VA 143 808 0
Varme 1375 4013
Ventilation 54129 -2362
El 23626 34724
Hissar 18 935 17 617
Fasader 29 063 0
Balkonger 84 877 1276
Forsakringsarende/vattenskada 29 400 0
Summa 634 047 112 279
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 2475 7 400
Dérrar och las/porttele 0 83 045
Summa 2475 90 445
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 160 556 161111
Uppvarmning 1388 089 1278324
Vatten 777 011 768 313
Sophamtning 258 337 159 604
Summa 2583993 2367 352
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 133 689 123774
Kabel-TV 54 384 54 344
Bredband 125028 133 829
Arvode teknisk forvaltning 3063 0
Fastighetsskatt 256 970 246 130
Summa 573 134 558 077

Sida 15 av 19

[ E‘/| ByFueqzhWI-B1c_x9Mnbl




HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka
714000-0113

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 18 431 3649
Ovriga férvaltningskostnader 325619 272 582
Juridiska kostnader 10 875 24 969
Revisionsarvoden 30985 29 485
Medlemsavgifter 25610 25610
Summa 411519 356 295
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 91 785 101011
Sociala avgifter 21127 24521
Summa 112 912 125 532
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 275 298 323885
Ovriga rantekostnader 0 -266
Summa 275 298 323619
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 49 617 489 49 617 489
Arets inkop 576 250 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 50193 739 49 617 489
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 853 622 -25891 570
Arets avskrivning -756 928 -962 052
Utgaende ackumulerad avskrivning -27 610 550 -26 853 622
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 583 189 22 763 867
| utgdende restvdrde ingdr mark med 453 600 453 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 113 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark 83 000 000 97 000 000
Summa 196 000 000 194 000 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 81879 81879
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 81879 81879
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -67 205 -60 564
Arets avskrivning -3528 -6 641
Utgaende ackumulerad avskrivning -70 733 -67 205
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11 146 14 674
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Andelar HSB Stockholm 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 17 951 17 688
Nabo Klientmedelskonto 1353232 977 027
Nabo rantekonto 748 676 337851
Summa 2119 859 1332566
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21171 25124
Fastighetsskotsel 0 0
Stadning -1 -1
Forsakringspremier 144 775 134 054
Kabel-TV 13 601 13596
Bredband 41 676 41676
Forvaltning 57 470 51991
Summa 278 693 266 441
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2027-11-15 1,07 % 5000 000 5 000 000
SBAB 2028-11-22 2,85 % 6000 000 6 000 000
Summa 11 000 000 11 000 000
Varav kortfristig del 0 6 000 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35610 0
Fastighetsskotsel -0 -0
Stadning 1 1
El 18 872 17 465
Uppvarmning 192 082 175728
Vatten 57993 0
Loner 54 666 54 666
Bredband 0 278
Sociala avgifter 17 024 17 024
Forutbetalda avgifter/hyror 613 963 588 080
Summa 990 211 853 242
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 36 793 010 36 793 010

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Mindre lackage upptacktes i ett kdllarutrymme. Kravdes en asbestsanering innan den kunde atgardas. Nytt styrsystem installerat i
undercentralen i hus 10. Det gick inte langre att justera vardena i det gamla systemet.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-02.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Ann-Sofie Margaretha Rickby Emelie Klang

Sekreterare Styrelseledamot

Greger Assersson Nils-Erik Hedin

Styrelseledamot Styrelseledamot

Roger Karlsson Tilda Margareta Emerence Segerberg
Kassor Vice orférande

Torbjorn Dittmer
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Caroline Cohen Benhaim Kungsbron Borevision AB
Revisor Sebastian Lexander
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i HSB Bostadsrattsférening Berglandet i Nacka
Org.nr 714000-0113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nackas
finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode  for  aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller

resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Berglandet i Nacka for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptadcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Caroline Cohen Benhaim
Fortroendevald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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